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ja-milplan@hotmail.com

Virksomhedens art,
listebetegnelse:

K 206: Anlaeg der nyttigger ikke-farligt affald, bortset fra anlaeg under
listepunkt 5.3 i bilag 1 til bekendtgerelse om godkendelse af listevirk-
somhed, autoophugning, skibsophugning, biogasfremstilling, kom-
postering og forbreending.

Gyldighedsstatus Godkendelsen er oprindeligt meddelt den 8. april 2024.
Denne forlaengelse er gyldig fra den 10. januar 2025 til den 1. juli
2025.

Planstatus Landzone

Sagsnummer: 09.02.00-P19-7-24

Myndighed: Sorg Kommune, Teknik, Miljg og Drift

Udarbejdet af Elisabeth Venov Schrgder
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Indledning

JA-Miljg & Plan har pa vegne af Sealand Trees ApS ansggt om miljggodkendelse til terreenregulering af
landbrugsarealer pa matrikler 2a Stenlille By, Stenlille. Projektet omfatter tilfarsel af cirka 12.000 m?3 ren
jord til to delarealer hhv. vest og nord for ejendommens stuehus med henblik pa forbedring af den land-
brugsmaessige drift.

Sorg Kommune har d. 24. november 2023 truffet afgerelse om, at terreenreguleringen er nagdvendig for
den landbrugsmaessige drift og derfor ikke kreever landzonetilladelse.

Sorg Kommune vurderer, at projektet kraever en miljggodkendelse, da der er tale om nyttiggerelse af
forskellige partier ikke pa forhand kendt overskudsjord, som betragtes som affald.

Miljggodkendelsen blev fgrste gang meddelt den 8. april 2024 med gyldighed indtil den 31. december
2024. Ved arets udgang har JA-Miljg & Plan meddelt, at projektet endnu ikke er faerdiggjort og anmodet
om forlaengelse. Neerveerende godkendelse meddeles med gyldighed forleenget til den 1. juli 2025. Der er
ikke eendret pa godkendelsens vilkar eller gvrigt indhold.

Afgorelse om miljggodkendelse

Miljiggodkendelsen meddeles efter kapitel 5, § 33, stk. 1 i miljgbeskyttelsesloven', og efter godkendel-
sesbekendtgarelsen?.

De godkendte aktiviteter er omfattet af listepunkt K206 pa bilag 2 i godkendelsesbekendtgerelsen. Liste-
punkt K206 omfatter: Anlaeg der nyttigger ikke-farligt affald, bortset fra anleeg under listepunkt 5.3 i bilag 1
til bekendtgarelse om godkendelse af listevirksomhed, autoophugning, skibsophugning, biogas-
fremstilling, kompostering og forbraending.

Sorg Kommune er tilsyns- og godkendelsesmyndighed for virksomheden.

Offentliggoerelse og gyldighed

Godkendelsen vil blive offentliggjort pa Sore Kommunes hjemmeside samt pa Miljgstyrelsens Digitale
Miljgadministration (DMA).

Miljggodkendelsen traeder i kraft ved datoen for meddelelsen/offentliggerelse.

Hvis afgerelsen paklages, kan Miljg- og Fedevareklageneevnet dog bestemme, at miljggodkendelsen ikke
ma udnyttes, for klagen er behandlet. Bliver miljggodkendelsen udnyttet i klageperioden, og mens en
eventuel klage bliver behandlet, sker det pa virksomhedens eget ansvar.

Godkendelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden to ar fra datoen for offentliggerelsen af godken-

delsen, jf. § 37 i godkendelsesbekendtgarelsen. Deslige bortfalder godkendelsen, hvis den ikke har veeret
udnyttet i tre pa hinanden fglgende ar, jf. § 78a i miljgbeskyttelsesloven.

Miljgvurdering

1 Lov om miljgbeskyttelse, Lovbek. nr. 5 af 3. januar 2023
2 Bekendtggrelse om godkendelse af listevirksomhed, 2255 af 29/12/2020
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Ansgger har anmeldt en VVM-screening af det ansagte projekt, idet det vurderes, at tilfarsel af ren jord til
landbrugsjord er omfattet af punkt 11b: Anlaeg til bortskaffelse af affald i bilag 2 i lov om miljgvurdering.

Sorg Kommune har i forbindelse med den oprindelige miljiggodkendelse af den 8. april 2024 gennemfart
en VVM-screening og har vurderet, at det ansagte ikke er omfattet af miljgvurderingspligt, jf. vedlagte
bilag 3 — afggrelse om ikke-miljgvurderingspligt af 8. april 2024.

Klagevejledning

Sorg Kommunes afggrelse kan paklages til Miljg- og Fedevareklagenaevnet
i henhold til § 91 Miljgbeskyttelsesloven. Afggrelsen kan paklages af ansgger, enhver med en vaesentlig
interesse i sagens udfald, samt af klageberettigede foreninger og organisationer.

Klagefristen er 4 uger fra den dag afggrelsen er offentliggjort, dvs. den 7. februar 2025.

Hvis du gnsker at klage over denne afgarelse, kan du klage til Miljg- og Fedevareklagenaevnet. Du klager
via Klageportalen, som du finder et link til p& www.naevneneshus.dk. Du logger pa klageportalen med dit
NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klagepor-
talen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afgerelse i sagen. Myndigheden
videresender herefter anmodningen til Miljg- og Fedevareklagenaevnet, som traeffer afgarelse om, hvor-
vidt din anmodning kan imgdekommes.

Nar du klager, skal du som privatperson betale et gebyr pa kr. 900, og som virksomhed og organisation
skal du betale et gebyr pa Kr. 1800. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Hvis du ikke
indbetaler gebyret inden den tidsfrist, som star pa opkreevningen, sa skal Miljg- og Fedevareklagensevnet
afvise at behandle sagen og din klage bortfalder helt.

Segsmal

Hvis du gnsker at indbringe denne afggarelse for en domstol, skal retssagen veere anlagt inden 6. maned
efter, at afgerelsen er offentligt bekendtgjort, jf. § 101 i miljgbeskyttelsesloven.

Underrettede

Denne afggrelse er sendt i kopi til:
e JA-Miljg & Plan v/ Jesper Arffmann — ja-milplan@hotmail.com
e Styrelsen for patientsikkerhed, Tilsyn og Radgivning Jst, e-mail: trost@stps.dk
¢ Danmarks Naturfredningsforening, Masnedagade 20, 2100 Kgbenhavn J.
e-mail dn@dn.dk
e DN-lokalkomite, e-mail soroe@dn.dk
e Vejdirektoratet, e-mail: vd@vd.dk

Generelle bemarkninger
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Giver det ansggte anledning til godkendelse efter gvrige lovgivninger end miljgbeskyttelsesloven og avri-
ge myndigheder end miljgmyndigheden, er det virksomhedens eget ansvar at indhente de ngdvendige
tilladelser.

Virksomheden ma efter miljgbeskyttelseslovens § 33 ikke udvides eller eendres bygningsmaessigt eller
driftsmaessigt pa en made, som kan fare til forgget forurening i forhold til det tilladte, far sendringen er
godkendt af godkendelsesmyndigheden. @nsker virksomheden at udvide eller azendre ud over det i an-
segningsmaterialet oplyste, skal dette vaere ansegt forinden. Pa baggrund af den nye ansggning afger
godkendelsesmyndigheden, om det giver anledning til &endring af naervaerende godkendelse.

Virksomheden har retsbeskyttelse for godkendelsens vilkar otte ar fra godkendelsens dato. Efter otte ar
kan godkendelsesmyndigheden tage godkendelsen op til revurdering jf. miljgbeskyttelseslovens § 41a,
stk. 1. Det betyder, at i otte ar efter godkendelsens meddelelse kan godkendelsen ikke a&endres ved pa-
bud eller forbud efter § 41, medmindre forholdene i miljgbeskyttelseslovens § 41a, stk. 2 er opfyldt. Ifglge
miljgbeskyttelseslovens § 41b kan tilsynsmyndigheden, nar der er forlgbet otte ar efter meddelelse af
godkendelsen, aendre vilkarene heri ved pabud eller forbud.

Vilkar for miljggodkendelsen

Sorg Kommune godkender hermed det ansggte pa nedenstaende vilkar. Godkendelsen er midlertidig og
udlgber nar terreenreguleringsprojektet er afsluttet, dog senest den 1. juli 2025

Generelle vilkar
1. En kopi af denne godkendelse skal til enhver tid vaere tilgaengelig pa anlaegget, Sorgvej 60, 4295

Stenlille, for de personer, der har ansvaret for virksomhedens indretning og drift. Driftspersonalet
skal i forn@gdent omfang vaere orienteret om godkendelsens indhold, seerligt vilkar vedrgrende
den ngdvendige modtagekontrol og forhandsgodkendelse af jorden (vilkar 17-27).

2. Virksomheden skal veere indrettet og drives i overensstemmelse med det, der er oplyst af ansg-
ger, medmindre andet er praeciseret i vilkarene i denne godkendelse.

3. Sorg Kommune skal kontaktes, nar pladsen er indrettet og der startes op for modtagelse af jord.
4. Godkendelsen udlgber nar terraenreguleringen er gennemfgrt, dog senest 1. juli 2025

Indretning og drift
5. Der ma maksimalt tilfgres jord indenfor de koter, som er beskrevet i Sorg Kommunes afggrelse
efter planloven af d. 24. november 2023.
Det vil sige:
For delomrade 1 (vest for stuehuset): Terreenet ma ikke overstige kote 34.75

For delomrade 2 (nord for stuehuset): Terraenet ma ikke overstige kote 35

Det svarer til cirka 12.000 m? tilfgrt jord, svarende til cirka 21.600 tons (afhaengigt af jordtype og
vandindhold).

6. Den tilladte driftstid for modtagelse af jord og arbejde i projektomradet er hverdage mandag-
fredag i tidsrummet 7-18.

7. Al karsel til og fra projektomradet skal ske via indkgrslen fra Sorgvej.
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8.

9.

10.

Stov
11

12.

Stoj

13.

Lastbiler ma ikke holde i tomgang pa tilkerselsvejen eller i projektomradet.

Projektomradet skal uden for den tilladte driftstid vaere afspaerret, sa der ikke er mulighed for at
tilkgre eller aflaesse jord eller andet materiale.

Projektomradet skal, nar der er abent for jordtilkgrsel, vaere bemandet.

. Virksomheden skal ved tilretteleeggelse af driften, herunder f.eks. ved vanding sikre, at der ikke

opstar stavgener udenfor matrikel 2a Stenlille By, Stenlille.

Hvis virksomheden giver anledning til stavgener udenfor matrikel 2a Stenlille By, Stenlille, som
tilsynsmyndigheden finder vaesentlig for omgivelserne, kan tilsynsmyndigheden forlange, at virk-
somheden iveerkseetter de forngdne tiltag for at bekaempe stgvdannelsen.

Virksomhedens samlede stgjbidrag fra tilkarselsvejen og projektomradet, malt som de asekvivalent
korrigerede stgjniveau angivet i dB (A) ma ikke overtage folgende graensevaerdier:

Mandag til fredag:
kl. 07 - 18

Boligomrader for aben og lav bolig- 45 dB (A)
bebyggelse

Ved omkringliggende beboelse i
abent land (udenders opholdsarea- 55dB (A)
ler tilknyttet boligerne i en afstand af
15 m fra boligen)

Greenseveaerdien skal overholdes inden for det mest stajbelastede tidsrum pé 8 timer.

Dreen og overfladevand

14.

Terraenreguleringen ma ikke eendre pa vandets naturlige aflgb til eller fra omkringliggende ejen-
domme.

Beskyttelse af jord og grundvand

15.

16.

Overjordiske tanke med braendstof og lignende skal sikres mod pakersel. Pafyldningsst-
uds/tappested skal vaere indrettet med fast installeret spildbakke eller tilsvarende mulighed for
opsamling af spild. Udendears spildbakker skal Isbende temmes, saledes regnvand i bunden
maksimalt udger 10% af spildbakkens volumen. Regnvand opsamlet fra spildbakke skal afleve-
res til godkendt modtagested.

Ved tankning af kgretgjer skal der veere teet belaegning under selve tankpistolen, f.eks. ved an-
vendelse af en mobil spildbakke.

Spild skal straks opsamles, anmeldes til kommunens miljgafdeling og efterfalgende | bortskaffes
som farligt affald. Der skal til en hver tid forefindes opsugningsmateriale, som kattegrus eller lig-
nende, pa anlaegget.

Forhandsgodkendelse, dokumentation og registrering af jord

17.

Alle jordpartier skal ved ankomst:

a) Veere forhandsgodkendt, jf. vilkar 18-27.
b) Vurderes ved syn og lugt.
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

Jord ma ikke modtages og skal afvises straks inden aflaesning pabegyndes hvis:

a) jorden lugter eller syner forurenet

b) jorden ikke er forhandsgodkendt jf. vilkar 18-27

c) jorden indeholder affald eller andre ikke naturligt forekommende stoffer eller materialer i jor-
den (fx murbrokker, plastik, trae, beton, eternit mm.).

Hvert jordpartis geografiske placering pa ejendommen skal registreres saledes, at der kan opret-
holdes sporbarhed for fremtiden. Registreringen af parti og omtrentlig placering inden for projekt-
omradet, skal ske alle dage hvor der er aktiviteter pa pladsen. Vilkaret gaelder bade anmeldeplig-
tig og ikke-anmeldepligtig jord.

Ved et jordparti forstds en meengde jord fra samme ejendom (matrikel) eller dele heraf, og hvor
forureningsrisikoen vurderes at veere ens.

Jord omfattet af jordflytningsbekendtgerelsen (anmeldepligtig jord) skal inden forhandsgodken-
delse som minimum vaere dokumenteret med det antal prover og analyseparametre, som frem-
gar af "Bekendtgarelse om anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord”3.

Alt tilkgrt jord (herunder ikke-anmeldepligtig jord) skal som minimum opdeles i hhv. fyld/overjord
og intaktjord, og analyseres som fglger:

¢ Fyld/overjord dokumenteres med mindst 1 prgve pr. 120 tons
¢ Intaktjord dokumenteres med mindst en prave pr. 500 tons

Anmeldepligtig jord skal vaere godkendt af oprindelseskommunen. Der ma saledes ikke foretages
straksflytninger til terreenreguleringen eller modtages jord til kartering.

Der ma kun tilfgres jord, som:

a) Overholder greenseveerdierne for klasse 0 for stoffer listet pa Sjeellandsvejledningens bilag
4A*

b) Overholder Miljgstyrelsens gaeldende jordkvalitetskriterier® for gvrige immobile stoffer

¢) Indeholder chlorerede oplgsningsmidler, chlorerede nedbrydningsprodukter, pesticider eller
PFAS over stoffernes detektionsgraense, hvis jordpartiet er godkendt af Sorg Kommune

Der ma ikke tilfgres jord fra kortlagte arealer, eller arealer hvor der pa anden vis er kendskab til
jordforurening eller forurenende aktiviteter.

Der ma ikke tilfgres jord fra jernbanearealer.
Sorg Kommune skal godkende jordpartier, hvor 50% reglen gnskes anvendt til nedklassificering.
Sorg Kommune kan efter konkret anmodning fra virksomheden tage stilling til om prgvetagnings-

strategien for enkelte jordpartier kan nedseettes i forhold til vilkar 21. Virksomheden skal frem-
sende et begrundet oplaeg med relevant historisk redegarelse for opgravningslokaliteten.

Egenkontrol

Stoj

28.

Hvis tilsynsmyndigheden finder det pakraevet, skal virksomheden ved stgjmalinger eller bereg-
ninger dokumenterer over for tilsynsmyndigheden, at vilkar 13 er overholdt. Dokumentationen

3 Bekendtggrelse om anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord, BEK nr. 1452 af 07/12/2015
4Vejledning i handtering af forurenet jord pa Sjeelland, juli 2001
5 Liste over kvalitetskriterier i relation til forurenet jord, opdateret juli 2021, Miljgstyrelsen
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skal senest 2 maneder efter, at kravet er fremsat, tilsendes tilsynsmyndigheden sammen med op-
lysninger om driftsforholdene under malingen.

Virksomhedens stgj skal dokumenteres ved maling eller beregning efter gaeldende vejledninger
fra Miljgstyrelsen, p.t. nr. 6/1984 Maling af ekstern stgj og nr. 5/1993 Beregning af stgj fra virk-
somheder og bekendtggrelse om kvalitetskrav til miljgmalinger.

Stgjmalingen skal foretages, nar virksomheden er i fuld drift eller efter anden aftale med tilsyns-
myndigheden.

Dokumentationen skal udfgres af et malefirma, som er akkrediteret af DANAK eller godkendt af
Miljgstyrelsen til "Miljgmalinger af ekstern stgj”.

St@jdokumentationen skal gentages, nar tilsynsmyndigheden finder det pakraevet. Hvis stgjgraen-
serne er overholdt, kan der kun kraeves én arlig stgjbestemmelse.

Udgifterne til dokumentation af overholdelse af vilkar 28 afholdes af virksomheden.

Modtagelse af jord

29. Egenkontrollen og registreringen af jordmodtagelse skal Igbende udfgres af virksomheden. Der
skal altid vaere mindst én person til stede med ansvar for modtagelse af jorden, som kender til
miljggodkendelsens vilkar, nar pladsen er dben for jordmodtagelse.

Indberetning

30. Virksomheden skal indberette en forelgbig status for projektets fremdrift, nar der er modtaget
17.280 tons jord (svarende til cirka 80% af det tilladte jf. vilkar 5). Indberetningen skal indeholde:
a) En samlet opggrelse over maengden af modtaget jord
b) Forventet tidsplan for feerdiggerelse af projektet
c) Forvente restmaengde som skal modtages for at opna koterne angivet i vilkar 5.

31. Virksomhedens indberetning til tiisynsmyndigheden skal indeholde felgende, nar jorden er feerdi-
gindbygget og senest 1 maned efter afslutning:

a) Kopi af forhandsgodkendelser med registrering af matrikel, adresse, historik, jordmaengde,
dokumentationsanalyser (f.eks. i form af udskrift af jordanvisninger)

b) En samlet opgerelse over maengden af jord der hhv. er modtaget og afvist/fijernet (med be-
grundelse).

c) Skema med registrering fra egenkontrol inkl. visuel kontrol.

d) Situationsplan(er) med angivelse af hvor de enkelte jordpartier er indbygget.

32. Virksomheden skal, senest 1 ar efter jorden er faerdigindbygget, indberette dokumentation for
omfanget af terreenreguleringen i form af opmalinger af terraenets nye koter.

Driftsjournal

33. Der skal Igbende feres driftsjournal over hvert enkelt tilkart jordparti. Journalen skal indeholde
oplysninger om jordpartiets starrelse i ton, oprindelsessted (adresse, matrikelnummer og historik)
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og jordpartiets dokumentationsanalyserapporter. Desuden skal jordpartiernes geografiske place-

ring jf. vilkar 19 fremga.

Miljoteknisk beskrivelse

Sealand Trees ApS gnsker miljiggodkendelse til terreenregulering af landbrugsarealer pa matrikler 2a
Stenlille By, Stenlille. Der er tale om en landbrugsejendom, hvor flere arealer over en arrsekke har veeret
vandlidende. Virksomheden gnsker at foretage terraenregulering af to del arealer med henblik pa at for-
bedre dyrkningen pa arealerne. Der er tidligere udfert omfattende terraenregulering pa andre dele af

ejendommen.

Der gnskes udlagt i alt 12000 m? svarende til 25.000 tons jord fordelt pa de to delarealer vist herunder:

T Bee=iacim N ! NIV

T

2 370
o i L ~

b Y . y el
Sydlige delomrade. Samlet areal nar ca. 1400 m? udtages som haveareal godt 13.500 m?. NB: luftfoto med traser kan "snyde lidt".

Situationsplan fra ansggning — Delareal 1 vest for stuehus

B0

Terrznregulering Sorgvej 60,
4295 Stenlille

Opfyldningsomrade syd.
Gult omrade udgar.

=

Fort o godt
9. marts 2023/ okt. 2023
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Nordlige delomrade
Situationsplan fra ans@gning — Delareal 2 nord for stuehus

Der ansgges om tilfgrsel af jord, som overholder Sjeellandsvejledningens klasse 0, dog saledes at jord
med naturligt baggrundsindhold af metallerne arsen og nikkel kan tilfgres op til klasse 1.

Sorg Kommune har den 24. december 2023 meddelt afgarelse om, at projektet ikke kraever landzonetil-
ladelse efter planlovens § 33.

Virksomheden har i ansggningen oplyst, at modtagelse af jord vil forega i tidsrummet 7-17:30 pa hverda-
ge. Det forventes, at projektet kan gennemfares péa i alt 40 arbejdsdage, og arbejdet planlaegges gen-
nemfgrt pa 3-4 maneder med forbehold for aendringer i bygge- og anleegsaktiviteten i samfundet. Det
tilstraebes, at driftsperioden indskraenkes mest muligt til hele arbejdsdage.

Maskiner
Der forventes cirka 1000 lastbiler i Igbet af projektperioden — pa dage hvor pladsen er aben for modtagel-
se forventes mellem 25 og 50 lastbiler, men oftest omkring 30.

Stoj
Stajkilder vil veere fra transport af lastbiler og aflaesning af jord samt fra kersel med dozer. Den afremme-

de muld lzegges i en vold mod Sorgvej, som forventes at reducere gener for naboer mod vest.

Stov
Aflaesning af jord samt efterfalgende uddozning af jorden kan frembringe stav.

Affald
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Selve projektet omfatter nyttiggarelse af ren jord, som er affald. Aktiviteten frembringer i sig selv intet
affald.

Ansggningsmaterialet

Udarbejdelse af miljggodkendelsen er baseret pa fglgende:
¢ Indledende mails af den 2. og 4. december 2023
¢ Ansggning om miljggodkendelse til terraenregulering af d. 2. januar 2024
e Sorg Kommunes afgerelse af d. 24. december 2023 om at terraenreguleringen ikke kraever
landzonetilladelse
e Mails med supplerende oplysninger af den 4. marts 2024
e Mail med anmodning om forleengelse af den 22. december 2024

Miljoteknisk vurdering

Vilkarsfastszettelse

Terreenregulering hgrer under godkendelsesbekendtggrelsens listepunkt K206, Anleeg, der nyttigger ikke-
farligt affald. Der er tilknyttet standardvilkar til dette listepunkt, men disse er rettet mod andre aktiviteter
end en terraenregulering med jord, og vurderes derfor ikke i tilstraekkelige grad at daekke virksomhedens
aktiviteter. Derfor bestar miljggodkendelsen udelukkende af individuelt fastsatte vilkar, som Sorg Kom-
mune vurderer beskytter miljget bedst muligt. Den bagvedliggende vurdering for de fastsatte vilkar er
beskrevet herunder.

Beliggenhed og planforhold
Projektomradet er beliggende pa matrikel 2a Stenlille By, Stenlille.

Projektomradet er indenfor omrade med drikkevandsinteresser, men udenfor omrade med seerlige drik-
kevandsinteresser, og lige udenfor indvindingsopland til almen vandforsyning (Stenlille Vandvand). Neer-
meste drikkevandsboring er DGU 205.95 (etableret 1965) beliggende pa ejendommen Sorgvej 60 — cirka
50 meter fra delarealet nord for stuehuset. Ejendommen forsynes med vand fra Stenlille Vandveerk.

Der er 350 meters afstand til naermeste § 3 omrade (s@ mod nordgst). Der er mere end 500 m til naerme-
ste § 3 beskyttede vandlgb. Neermeste Natura2000 omrade er nr. 156. Store Amose, Skarresg og Breg-
ninge A (3,6 km)

Sorg Kommune har den 23. december 2023 meddelt afggrelse om, at projektet ikke kraever landzonetil-
ladelse efter planlovens § 33, da terrsenreguleringen er ngdvendig for at forbedre den landbrugsmaessige

drift pa de vandlidende arealer.

| planafggrelsen er der beskrevet hvilke koter, terraenet ma heeves til, og indenfor hvilke omrader - som er
vist pa nedenstaende situationsplan:
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Omrade 1

Omrade 1: Terreenregulering ma ikke overstige kote 34,75
Omrade 2: Terraenregulering ma ikke overstige kote 35

Jordpafyldning, som overstiger disse koter, anses for deponi og kan ikke tillades.

Afgerelsen om at projektet ikke kraever landzonetilladelse er blevet sendt til orientering til naboerne. Ori-
enteringen har ikke medfgrt bemaerkninger fra naboerne.

Indretning og drift
Sore Kommunes afggrelse efter planloven danner grundlag for de stillede vilkar vedrgrende tilladte jord-

meengder, samt krav om efterfglgende opmaling af koterne. Der laegges vaegt pa de efterfelgende kon-
trolmalinger af koter og i mindre grad pa ngjagtige tilferte jordmaengder i m3 eller tons, da jordens masse-
fylde kan variere alt efter type og vandindhold. Som udgangsbruge 1,8 tons/m3 som omregningsfaktor, da
det er udgangspunktet i jordflytningsbekendtgerelsen. Dermed svarer 12.000 m? til cirka 21.600 tons, og
ikke 25.000 tons som angivet i ansggningen, og til cirka 930 transporter (23 tons/lastbil). Safremt der
gnskes anvendt en anden omregningsfaktor for et konkret jordparti, skal der fremsendes en specifik be-
grundelse.

Der stilles vilkar om, at Sore Kommune skal modtage en status for projektet, nar der er tilfart cirka 80% af
den tilladte jordmeengde.

Miljggodkendelsen tidsbegraenses til den 1. juli 2025. Ansgger har i 2024 oplyst, at man forventer at kun-

ne gennemfare projektet pa 3-4 maneder med de nuveerende bygge- og anleegsaktiviteter. Projektet blev
ikke feerdiggjort i 2024, som forventet, hvorfor naervaerende godkendelse forleenges ind i 2025.
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| afgarelsen efter planloven er det angivet som forudseetning, at arealet bliver opdyrket senest den efter-
falgende dyrkningssaeson.

Det fremgéar af ansggningen, at tilkersel af jord finder sted i tidsrummet 7-17:30 pa hverdage. Der stilles
vilkar om, at den tilladte driftstid for modtagelse og arbejde i projektomradet, herunder uddozing af jord
mm.) er hverdage mandag-fredag mellem 7 og 18. Modtagelse af jord og arbejde i projektomradet uden
for dette tidsrum er ikke tilladt.

For at sikre kontrol med tilkgrsel af jord stilles der vilkar om, at pladsen skal veere bemandet, nar pladsen
er aben for modtagelse af jord, og tilkgrselsvejen skal vaere afspaerret uden for dbningstid. Ved modta-
gelsen skal personalet pa pladsen sikre, at vilkar 18-27 om forhandsgodkendelse, dokumentation og re-
gistrering af jord er overholdt.

Luftforurening
Afleesning, bearbejdning af jord og kersel med lastbiler pa grusvej kan i terre perioder give anledning til at

der hvirvles st@gv op. Stegvet i sig selv udggar ikke en forureningsrisiko, da det ikke forventes at indeholde
forurenende stoffer, men kan veere generende for omkringboende naboer.

Sorg Kommune stiller vilkar om, at driften skal tilretteleegges, sa der ikke opstar stevgener uden for pro-
jektomradet. Stavgenerne kan begraenses med vanding. Er dette ikke nok kan Sore Kommune forlange,
at virksomheden igangsaetter de forngdne tiltag.

Stoj
Stajbelastningen fra projektet vil dels komme fra afleesning og bearbejdning af jorden med dozer og dels
veere stgjbelastning fra karsel med lastbiler.

Projektomradet greenser mod vest ud til Sorgvej, som afgreenser den gstlige del af Stenlille. Matrikelskel
til neermeste bolig i byzonen ligger 20 m fra projektomradet (skel til matrikel 2a).

| projektperioden kan der periodevist forekomme stgjgener inden for driftstiden 7-18 pa hverdage mandag
til fredag. Arbejdet tilrettelaegges, sa der arbejdes i hele dage i op til 40 dage. Projektet forventes gen-
nemfoert pa 3-4 maneder. Ansager har oplyst, at den afremmede muld lzegges i en vold mod Sorgvej med
henblik pa at reducere stajgener for naboer.

Aktiviteter omfattet af terreenregulering betragtes som virksomhedsstgj. Sora Kommune stiller vilkar med
stejgreenser med udgangspunkt i Miljgstyrelsens vejledende stajgreenser for virksomheder®.

Der er ikke et lovkrav om indledende stgjberegninger ved ansggning om miljggodkendelse til virksomhe-
der pa godkendelsesbekendtgarelsens’ bilag 2 listepunkt K206. Da der er tale om en midlertidig aktivitet
med en begreenset varighed, har Sors Kommune ikke kraevet indledende stgjberegninger.

Sorg Kommune forventer ikke, at aktiviteterne vil medfgre vaesentlige stajgener for omgivelserne.
Stgj fra karsel pa offentlig vej er ikke omfattet af vilkarene i miljggodkendelsen.
Beskyttelse af jord, grundvand og overfladevand

Arealet ligger udenfor omrader med szerlige drikkevandsinteresser (OSD), men en mindre del af Omrade
2 ligger i indvindingsoplandet til Stenlille Vandvaerk. P4 arealet er der udpeget to miljgmalsatte terraennae-

6 Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 Ekstern stgj fra virksomheder, 1984
7 Bekendtggrelse om godkendelse af listevirksomhed, Bek. nr. 2080 af 15. november 2021
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re grundvandsforekomster i kvarteert smeltevandssand, henholdsvis ks1 og ks2. Begge vurderes at opfyl-
de malsaetningerne om god kvantitativ og kemisk tilstand.

Ks2 udger det primaere magasin i omradet. Den samlede lertykkelse over ks2 er mellem 13 og 20 meter,
og omradet fremstar derfor med nogen sarbarhed overfor nedsivning af forurening fra terraenoverfladen.
Neermeste drikkevandsboring i ks2 er DGU 205.826 tilhgrende Stenlille Vandveerk beliggende cirka 500
meter nord for projektomradet.

Vandkvaliteten i Sand 2 er ved Stenlille Vandveaerks kildeplads svagt reduceret, ferskt og uden indhold af
nitrat. Der ses en svagt stigende tendens i sulfatkoncentrationen og forvitringsgraden, hvilket indikerer at
vandkvaliteten er pavirket af nitratudvaskning i indvindingsoplandet, og dermed at grundvandet i Sand 2
er forholdsvis ungt. Dette stemmer overens med det forholdsvis tynde beskyttende lag af moraeneler over
magasinet.

| Sore Kommune udggr Ks1 lokalt indvindingsmulighed for private vandforsyninger. Sorg Kommune har
screenet indenfor en afstand af 1 km af projektomradet, og der er ikke fundet nogen vandindvindinger i
ks1. Ks1 fremstar uden nogen naturlige beskyttende lerlag pa projektomradet, og er derfor meget forure-
ningssarbart.

De tre grundvandsmagasiner pa lokaliteten er udpeget miljgmalsatte grundvandsforekomster, jf. Tabel 1:

Tabel 1. Grundvandsforekomster jf. MilijgGIS for vandomradeplaner 2021-2027

Navn Typologi DK-Modellag Kvantitativ tilstand Kemisk tilstand
dkms_3616_ks Terreenneer ks1 God God
dkms_3638_ks Terraennzer ks2 God God
dkms_3619_ks Dyb kalk God God

Alle tre grundvandsforekomster opfylder malsaetningerne om god kvantitativ og kemisk tilstand. Sorg
Kommune skal ved administrationen sikre, at miljgmalsatte grundvandsforekomster ikke forringes eller
hindres i malopfyldelse.

Sorg Kommune vurderer ikke, at projektet kan forringe tilstanden eller hindre malopfyldelse af grund-
vandsforekomsterne. Ved vurderingen har kommunen lagt vaegt pa, at der i tilladelsen stilles vilkar der
sikrer, at der ikke tilfgres jord til arealet, som kan medfere udvaskning af forurenende stoffer til grundvan-
det.

Forhandsgodkendelse, dokumentation og registrering af jord

Sorg Kommune har vurderet, at der er behov for at praecisere, at et "jordparti” er defineret som jord, der
stammer fra samme ejendom, og inden for et givent omrade med samme forureningsbillede. Herved sik-
res den bedst mulige vurdering af forureningsrisikoen. Jord fra ledningsgrave, der straekker sig over lzen-
gere afstande og pa tvaers af eiendomme anses derfor ikke som samlede jordpartier.

For at sikre, at der ikke modtages forurenet jord eller jord med andet affald, stilles krav om, at alle jordpar-
tier skal veere forhandsgodkendt inden tilkarsel, samt at jord ved ankomst skal vurderes ved syn og lugt
inden afleesning foretages. Pladsen skal holdes lukket for uvedkommende for at forhindre tilfgrsel af ikke-
forhandsgodkendt jord.

Pladsen skal veere bemandet i forbindelse med modtagelse af jord, og vedkommende skal vaere tilstraek-
keligt orienteret om miljggodkendelsens vilkar, seerligt vilkar 18-27.
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| tilfeelde af, at man i fremtiden far ny viden eller mistanke om forurening pa opgravningslokaliteterne,
stilles der vilkar om, at hvert jordpartis geografiske placering registreres Ilgbende og at oplysningerne
indberettes til Sora Kommune, nar terraenreguleringen er gennemfart.

Projektomradet er beliggende udenfor omrade med szerlige drikkevandsinteresse og lige pa kanten til
indvindingsopland for Stenlille Vandvaerk. Den naturlige beskyttelse af grundvandsmagasinerne vurderes
at veere med nogen sarbarhed. Sore Kommune har vurderet, at grundvandsinteresserne pa lokaliteten i
vid udstraekning beskyttes via jordflytningsbekendtggrelsens regler for pravefrekvens og parametre, samt
Sjeellandsvejledningens retningslinjer.

Ved afreamning af overjorden, hvor forureningskomponenter ellers nedbrydes eller tilbageholdes, introdu-
ceres imidlertid en gget felsomhed ift. grundvandsforurening. Som sikring imod utilsigtet tilfersel af jord
forurenet med flygtige og/eller mobile forureningskomponenter (seerligt chlorerede oplgsningsmidler og
disses nedbrydningsprodukter, pesticider og PFAS) stiller Sorg vilkar om, at der ikke ma modtages jord
fra kortlager arealer, eller arealer hvor der pa anden vis er kendskab til eller mistanke om forurening. Der
ma ligeledes ikke modtages jord fra jernbanearealer, herunder jord fra oprensning af jernbanegrefter, da
der erfaringsmeessigt kan pavises pesticider i denne type jord pga. ukrudtsbekeempelse langs sporene.

Findes der for en opgravningslokalitet analyser for chlorerede oplgsningsmidler og disses nedbrydnings-
produkter, pesticider og/eller PFAS, og er der konstateret indhold over stoffernes respektive detektions-
greenser, stilles der vilkar om at Sorg Kommune skal godkende jorden. Jorden godkendes kun, hvis der
vurderes at vaere tale om helt ubetydelige og/eller tilfaeldige fund, som ikke giver anledning til mistanke
om kraftigere forurening andetsteds i jordpartiet.

P4 en del landbrugsjorde pavises forhgjede indhold af tungmetaller. Saerlig cadmium forekommer for-
holdsvis hyppigt i koncentrationer over jordkvalitetskriteriet pa 0,5 mg/TS. De forhgjede cadmiumindhold
er relateret til langvarig diffus belastning fra for eksempel handelsgadning og landbrugskalk, samt jordens
naturlige cadmiumindhold. Jordens indhold af cadmium er bade let mobiliserbart og meget giftigt, og der-
for vurderer Sorg Kommune at tilfgrsel af jord fra landbrugsarealer med forhgjet cadmiumindhold kan
medfgre en risiko for forurening af grundvandet.

Det er desuden et lovkrav jf. affald til jordbekendtgerelsens § 26, at arealer hvor indholdet af tungmetaller
overskrider graensevaerdierne i bekendtgarelsens bilag 4, ikke ma tilfgres affald til jordbrugsformal, som
for eksempel spildevandsslam. Eventuel tilfgrsel af jord med forhgjet indhold af tungmetaller, for eksem-
pel indhold af cadmium over 0,5 mg/kg TS, vil derfor laegge bindinger pa arealerne efterfalgende.

Sorg Kommune vurderer derfor, at der som udgangspunkt ikke ma tilfares jordpartier, som overskrider
kriterierne for klasse 0, uanset om dette skyldes baggrundskoncentrationer pa opgravningslokaliteten.
Der stilles imidlertid vilkar om, at man for et konkret jordparti kan anmode Sorg Kommune om at gare

brug af 50%-reglen til nedklassificering.

Der stilles vilkar om analyser af ikke-anmeldepligtig jord (dog med en lempelig analysefrekvens) dels for
at afklare om opgravningslokaliteten er belastet med diffust eller naturligt forekommende indehold af
cadmium, og dels som en stikprgveforanstaltning, da regionerne endnu.

Egenkontrol og indberetning

Sorg Kommune stiller vilkdr om, at kommunen kan kraeve at overholdelsen af stgjgreenserne dokumente-
res ved hjeelp af stgjmalinger eller beregninger.

Der er tale om jord, som er affald, med henblik pa forbedring af landbrugsdriften pa arealerne. Der er
stillet vilkdr om opmaling af terraenkoterne efter terraenreguleringen er udfert. Vilkaret stilles som sikring
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af, at forudseetningerne i Sore Kommunes afggrelse efter planloven af d. 24. december 2023 er opfyldt
og at der ikke er tale om skjult deponi.

Der stilles vilkar om Igbende driftsjournal for at sikre dokumentation af den tilfgrte jords renhed, historik
og placering i terreenreguleringen.

Habitatvurdering

Ved meddelelse af miljggodkendelse skal kommunen jeevnfer habitatbekendtgerelsen® sikre at der ikke
sker vaesentlig pavirkning af Natura2000 omrader eller beskyttede plante- og dyrearter pa listen i EF-
habitatdirektivets bilag IV°.

Naermeste Natura2000 omrade er nr. 156. Store Amose, Skarresg og Bregninge A, som ligger ca. 3,5 km
mod nord. Pa grund af afstandene og projektets karakter er der ikke risiko for negative pavirkninger af
N2000 udpegningsgrundlagets arter og naturtyper.

Vi skal ved administration af lovgivningen sikre, at yngle- og rasteomrader for en raekke strengt beskytte-
de dyrearter (opfart pa habitatdirektivets bilag 1V) ikke bliver forringet. Arterne pa Habitatdirektivets bilag

IV er ligeledes beskyttet efter § 29 a i Naturbeskyttelsesloven, hvor de kaldes bilag 3 arter.

Arterne ma ikke forsaetligt forstyrres med skadelig virkning for arten eller bestanden. Forbuddet geelder i

forhold til alle livsstadier og yngle- eller rasteomrader, der ikke ma beskadiges eller adeleegges.

Vi har s@gt pa Naturdata i mindst 600 m afstand af projektomradet. Vi har ikke fundet oplysninger om
forekomst af bilag IV arter, men der er sandsynlig forekomst i omradet, af disse arter:
Stor vandsalamander, spidssnudet frg, springfrg og arter af flagermus.

Det er vores vurdering, at hvis arter pa habitatdirektivets bilag IV skulle forekomme pa eller neer projekt-
omradet, er der ikke risiko for en vaesentlig negativ pavirkning, fordi det sammen med de omgivende are-
aler er intensivt pavirket af landbrugs-/juletreesproduktion og ligger op til et starre bebygget omrade.

Risikobekendtgorelse

Virksomheden er ikke omfattet af risikobekendtgarelsen’©.

Samlet vurdering og konklusion

Samlet set er det kommunens vurdering, at der med godkendelsen er fastsat vilkar, der sikrer, at terreen-
reguleringen gennemfares uden at pafgre omgivelserne forurening, som er uforenelig med hensynet til
omgivelsernes sarbarhed og kvalitet.

8 Bekendtggrelse nr. 1595 om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter af 6.
december 2018

9 R&dets direktiv 92/43/E@F af 21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt vilde dyr og planter
10 Risikobekendtggrelsen. BEK nr. 372 af 25/04-2016
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Bilag: Oversigtskort og placering
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Bilag: Afggrelse om ikke-miljevurderingspligt

SORP

KOMMUNE

Sealand Trees ApS
Hestehaveve| 4
4180 Sore

Afgerelse om ikke miljgvurderingspligt til miljegodkendelse
til terrnregulering pa Sorevej 60, 4295 Stenlille

Kaare Sealand Trees ApS

Sora Kommune har den 2. januar 2024 modtaget et anmeldelsesskema til VM-

vurdering jf. § 19 og bilag 5 i forbindelse med ansegning om miljegodkendelse til ter- Matur og Miljs
raenregulering pa Soreve|j 60, 4295 Stenlille. Anmeldelsen er behandlet | henhold tl §

16 og bilag 6 | bekendtgerelse af lov om miljevurdering af planer og programmer og af

konkrete projekter (nr. 4 af 3. januar 2023).

Afgerelse om ikke-miljevurderingspligt

Sora Kommune har pa baggrund af en VWM-screening (bilag 2) vurderet, at projektat
ikke vil kunne pavirke miljoet vaesentligt og derfor ikke er miljevurderingspligtigt. Afge-
relsen er truffet efter § 21 i lov nr. 4 af 3. januar 2023 om miljevurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (W)

Wi sonoe. dk

Afgerelsen om, at der ikke skal udarbejdes miljekonsekvensrapporn vil blive annonce-
ret pa Sore Kommunes hjemmeside http2/sorce di/nyvheder den B. aprl 2024 samiti-
digt med annoncering af miljegodkendelsen.

Afgorelzen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt, |f.
milljevurderingslovens § 39,

D og andre kan klage over tilladelsen inden 4 uger, det vil sige senest den 6. mal
2024 kI 23:59. Se mere | afsnittet om klageve|ledning.

Redegerelse og begrundelse

Din radgiver, JA-milplan v Jesper Arffmann, har pa dine vegne ansegt om miljegod-
kendelse til terraenregulering pa to delarealer pa i alt cirka 2.5 ha stort areal pa ma-
tr.ar. 2a Stenlille By, Stenlille. Vied projektet vil der blive tilfort cirka 12000 m? ren
overskudsjord med en maksimal fyldtykkelse pa 0,75 meter.

Formélet med projektet er at forbedre den landbrugsmaessige drift pa de vandlidende
arealer. Sore Kommune har den 24. november 2023 truffet afgerelse om, at projektet
ikke krasver landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk_ 1, da terraenreguleringen er
nedvendig for at forbedre den landbrugsmasssige drift.
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Projektet er omfattet af listepunkt K206 pa bilag 2 | godkendelsesbekendigarelsen.
Listepunkt K206 omfatter: Anlaeg der nyttigger ikke-farligt affald, bortset fra anlasg
under listepunkt 5.3 i bilag 1 til bekendigerelse om godkendelse af listevirksomhed,
auteophugning, skibsophugning, biogasfremstilling, kompostering og forbrasnding.

"Myttiggerelse”, der betragtes som "bortskaffelse”, er opfert pa bilag 2 til miljevurde-
ringslovens punkt 11b) Anlaeg til bortskaffelse af affald (projekter som ikke er omfattet
af bilag 1).

ViiM-screeningen danner baggrund for kommunens vurdering af, hvorvidt projektet vil
medfere en vaesentlig indvirkning pa milj@et og dermed af, om det er omfattet af pligt
til at udarbejde en egentlig miljekensekvensvurdering. Vedlagte bilag B — VM-
screening - anskueliggar, at projektet pa grund af dets art, dimensioner og placering
ikke vil fa en vaesentlig indvirkning pa miljeet og derfor ikke er miljavurderingspligtigt.

Sora Kommune har ved afgerelsen lagt vaegt pa at:

+ 5tej og eventuel stevpavirkning er kortvarig og midlertidig. Pavirkningen regu-
leres af vilkér | miljagodkendealsen.

+« Der udelukkende ma anvendes ren jord uden indhold af miljefremmede siof-
fer, der kan udgere en risiko for drikkevandet Krav til jorden og egenkontrol
reguleres af vilkar i miljegodkendelse.

+ Tilfarslen af jord vurderes ikke at pavirke beskyttet natur eller forringe levewvil-
karene for lokale forekomster af bilag I\ arter.

D& samlede miljepavirkninger inklusiv kumulative effekter vurderes at vasre ukompli-
cerede og ikke vaesentlige negative, hvorfor projektet ikke vurderes at vaene miljewvur-

deringspligtig.

Haring
Sora Kommune har hart inteme myndigheder, Museum Vestsjasland og Stenlille
Vandvaerk | forbindelse med screeningen.

Haringen har medfort enkelte opklarende spargsmal fra interne myndigheder og pras-
ciseringer | screeningsskemaet. Der er ikke asndret | afgerelsen.

Klagevejledning

Afgerelsen kan paklages til Milje- og Fedevareklagenasvnet for sa vidt angar retslige
spargsmal af enhver med retlig interesse | sagens udfald samt af landsdaekkende
foreninger og organisationer, der som formal har beskyttelsen af natur og milje aller
varetagelsen af vassentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen og har
vediaagter eller love, som dokumenterer deres formal, og som repraesenterer mindst
100 medlemmer, jf. miljevurderingslovens § 50.

Hvis du ensker at klage over denne afgerelse, skal klagen indsendes digitalt il Sore
Kommune via Milje- og Fedevareklagensevnets Klageportal hos Nasvnenes Hus. Kla-
geportalen findes pad www.naevneneshus.dk. Du logger pa med NEM-ID. En klage er
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indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden | Klageportalen. Milje- og Fadevare-
klagenasvnet opkrasver et gebyr for at klage. Gebyrets stamelse kan ses pa
www naevnensshus.dk. Do betaler gebyret med betalingskort | Klageportalen.

Milje- og Fedevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
wden om Klageportalen, hvis der ikke er sasrlige grunde til det. Hvis du ansker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmaodning til Sora
Kommune, der videresender den til Milje- og Fadevareklage-nasvnet. Masvnet traaffer
afgerelse om, hvorvidt de kan imadekomme din anmodning.

Klagefristen udleber den 6. maj 2024, Klagefristen regnes i hele degn. Det vil sige, at
klagefristen udleber ved midnat p4 dagen for klagefristens udleb. En klage skal sale-
des vaere tilgasngelig for Sore Kommune | Klageportalen (det vil sige, at du har god-
kendt og betalt gebyr/bestilt en fakiura i Klageportalen) senest kl. 23.59 pa den dag,
hvor klagefristen udleber.

Kommunens afgerelse kan indbringes for domstolene inden 6 maneder fra afgerel-
sans offentlige bekendigarelse.

Orlentering om klage
Hvis Sora Kommune far besked fra Klageportalen om, at der er indgivet en klage over
afgerelsen, orienterer kommunen ans@ger harom.

Sore Kommune orienterer ligeledes ansager, hvis kommunen modtager en klage over
afgarelsen fra en klager, som efter anmodning til Milje- og Fedevareklagenaewnet er
blevat fritaget for at klage via Klagepaortalen.

Herudover orienterer kommunen ikke ansager.

Dine rettighedear

Efter databeskyttelsesforardningen har du en raskke rettigheder i forhold til Sore
Kommunes behandling af dine oplysninger. Du kan til enhver tid benytte dig af rettig-
hedeme, hvilket sker ved at kontakte kommunen. Laas mere om dine rettigheder her:
Databeskytielse | Sore Kommune (soroe.dk)

Med venlig hilsen

Elisabeth Venov Schreder
Miljemedarbejder

Kopi til:
Ja-milplan v Jesper Arfimann — [a-milplan@hotmail.com
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Bilag: Afgerelse efter planloven

SORD

KOMMUNE
Fulby Ejendomme ApS
Sorgvej 60
4285 Stenlille
Afgerelse om at terr@nreguleringen ikke kKraver landzonetilladelse.
Terrmnreguleringen kraver miljegodkendelse.
Wi har modiaget din ansegning om ferreenregulering pa ejendommen: Plan og Byg

Adresse.: Sorevej B0, 4295 Stenlille
Matr.nr,; 24, Stenlille By, Stenlille

g sivies. dk

Vores vurdering er, at de anmeldte terrsnreguleringer kraver miljagodkendslse efter
milljpbaskytielzeslovens §33, hvilket du skal ansage om gennem Byg og Milje.

Det er samtidig ogsa voras vurdering, at terrsnreguleringarne er nadvendige lor at
forbedre den landorugsmeaessige drift pa ejendommen, og derfor ikke kraever landzo-
netilladalse efter planlovens § 35, stk, 1.

Du ma ikke udnytte afgerelsen, for klagefristen er udlabet, og du har modtaget evrige
tiladelsear fra Sore Kommune.

Klagefristen er pa 4 uger ag regnes fra den 24, novemnber 2023, hvor afgerelsen bliver
annoncerel pa Sora Kommunes hjgmmeside. Du kan [ase klagevejledningen nederst
i tilladelsen,

Afgerelse om at terrenreguleringen ikke kreever landzonetilladelse
Sore Kommune vurderer pa baggrund af Planklagensevnets praksis, at terraeenregule-

ring med i alt ca. 12,000 m? jord inden for de anmeldte omrader ikke kraver landzone-
tiladelse efter planlovens § 35, stk. 1, hvis forudsastningerne nedenfor er opfyldt.
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Afgorelsen er truffet pa baggrund af oplysningerne | anmeldelsen modtaget den 10.
marts 2023, supplerende oplysningar om endnu et omrade, der er modtagat den 21,
marts 2023, revideret anmeldelse den 21. maj 2023 og yderligere oplysninger modta-
get den 26. oktober 2023,

Bemeerk, at hvis der sker sndringer | forhold til jordmsngden eller andet | anmaldel-
san, skal det godkendes af kommunen, indan sndringan foretages.

Omrdde 1

Kortbitag: Oversigt aver de fo anmeldle amrader,

Afgerelsen gaelder kun, hvis felgende forudssetninger er opfyldt:
+  Afjorden udlEgges for &t forbedre landbrugsdriften pa de pag=sldende ares-

ler eller for at ibrugtage arealerne il landbrugsdrift.
= Al landbrugsdriften genoptages umiddelbart efter terraanreguleringen og bliver
opdyrket senest den efterfelgende dyrkningssason after udfert terrenragule-

ring.
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+ At der maksimalt opfyldes jord mellem 0-75 cm over nuvarende koter (DHM
2018 hejdekurver), hvor der fyldes meast jord pa de laveste omrader.

* |delomrade 1 ma terrmnregularingen ikke overstige kote 34 75,

« | delomrade 2 ma terrsnreguleringen ikke oversfige kote 35,

s At terranreguleringen tipasses det omgivende terraen med en javn over-
gang, og den pafyldle jord ikke overstiger det omkringliggende lerrans koter.

+« Al der ikke terrsznreguleres naamera end 2.5 m fra naboskal og skel mod vej,

+ At terrsnreguleringen ikke sendrer pa afstremningsforboldene for overflade-
vand aller for regrivand fra eller til naboejendomme, veje mv.

* Al Forskrift for Sore Kommune om visse miljgforhokd ved midlertidige bygge-
og anlagsarbejder overholdes. (https:/isoroe. dkimedial1 7401 62/rapport-om-

visse-miljoeforhold.pdf).

Bemeerk, at arbejdstider, jordklasser, hensyn til grundvand og andre miljaforhold regu-
lares | miljggodkendalsen og kke nedvandigvis godkendas som ansagl.

Le=s venligst afsnittet Veer opmaarksom pa l=ngere nede | afgerelsan.

Ansagers sandsynliggaretse af at terraenreguleringen er nedvendig for
at forbedre landbrugsdriften

Den ansegte terraenregulering med ca. 12.000 m* jord er samlet segt pa et areal pa
24,500 m2. Anmeldelsen bestar af to omrader, Delomrade 1 har et areal pa ca. 13,500
m? og delomrade 2 har et areal pa ca. 11.000 m?. | delomrade 1 har du segt om at
terrenregulere med ca. 6500 m* og i delomrade 2 har du segt om at terrenregulere
med ca, 5500 mA,

Du har oplyst, at der flere gange er kenstaterst problemer med opstuvning af vand pa
arealerne mellem have til stuehus og Soravej. Jorden pa arealerne er meget t=et jord,

og er derfor vanskelig at draene,

Drer star ofte vand pa arealerne | oktober, november ag frem il marts, og spirende
afgrader taler ikke at sta i vand ret lang tid ad gangen. Mar farst planterne er i gad
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vaekst og stikker godt op over vandspejl, 53 er de samand ret robuste, | efteraret blav
slykkal ikka bearbejdal, da del var for smaltel.

Jordpafyldningen vil fa en tykkelse pa op il 0,75 m, men mad 0,50 m | gennamsnit.
Drer vil blive pafyldt mest jord, hwor lavningerne er dybest, sadan at terraznet forsat
fremstar naturligt, Der tilstrabes ikke et halt fladt terreen, da projektet enskes tilpassst
efter de faktizke omgivelser.

Som det fremgar af situationsplanen, sa er omradet delt op 2 adskilte dele, hvor mel-
lemstykket ikke reres. Rent praktisk vil mulden blive afremmet i de to omrader og her-
efter vil jorden blive udlagt - mest | de fordybninger, dear vil vaare efter muldafremnin-
gen, sa en vis udjgEvning terraenet vil finde sted. Du har oplyst, at du ikke finder det
nedvendigt at tilstrazbe et helt fladt areal uden lunker, da omraderne ligger delvist
beskyttet af Stenlille by og bygninger og beplantning ved garden.

Terraenreguleringen er sagt tilpasset efter de faktiske omgivelser, og her er det vurde-
ret, at der ikke er behov for meget tykke jordlag | nogle huller og udformning af arealat
som en plan flade. Derfor vanerer tykkelse mellem ca. 0-75 cm fordelt over omrader-

ne, men lige knap 0.5 m i snit.

Bulldozeren skal farst afskrabe muld. Demaest udlaegges jord pa en ikke helt flad un-
deriggends plade. Det vaesentlige er at fa vand | vade peroder fordalt lidt bedre ag
have en lidt sterre porevolumen i jordmatricen til at opsuge vandet hurtigere, sa de
vade omrader som stadig vil komme, dreener ud for der sker afgrodeskader. 5a in-
struktionen af dozerf@raren vil vaere idt mere | de dybere dele, man en “bladere” for-
deling, sa det endelige resultat af terranformeme sker med en vis uforudsigelighed,
men allsd indenfor intervallat 0-75 cm.

DOu har oplyst, at da terrsenet mod syd ved adgangsvejen og mod nord ved borave) er
tilnaermelsesyis samme nivead (kote 35, 5/36), har du vurderet, at en bibeholdelze af
en vis varation | terrenet ikke vil vaere tydeligvis negativ for driften af arealet, og s& vil
det visuelt vazre bedre at fastholde en variation - ikke helt som | dag, men stadig visu-
elt tydelig.

Efter udfarelsen af terreznreguleringen vil arealet bliver dyrket med kom, raps eller
lignande.

Side 25 af 34



Transport af jord vil forventeligt ske mad ca. 1050 lastbiler baregnet ud fra transport af
ca. 23 ton pr. lasibil.

Vurdering af anmeldalsen af terraanraeguleringen

Sore Kommune vurderar pa baggrund af Planklagensvnets praksis, at terrsnregule-
ringen ikke kraever tilladelse efter § 35, stk. 1, da arealeme efterfelgende vil blive be-
nyttet 1il landbrugsdrift, og da en terrenregulering er nedvendig for at forbedre den
landbrugsmaessige drift af de pagaeldende arealer. Mogle af arealeme har ikke vaeret
dyrket, men ibrugtages nu til landbrug. Der er tale om laviliggende og vandlidends
havearealer, hvor terraanregulering vurderas nedvendig for at arealarne kan ibrugta-
ges til landbrugsdrift

Wi har i varderingen lagt vaegt pa, at der af luftfoto fremgar vandlidende arealer, hvor
juletremarne pa arealer er hell dade og lavningerne dermed ar for vade Ll at dyrke.
Saerligt fra 2012-2018 ses der tydelige problemer | omraderne. Dette gaelder bade for
omrade 1 og 2, Vi har desuden lagt veegt pa at der er registrerat bluespot pa stort set
hele arealet af omrade 1 og 2.

Wi wurderar, at ansager har sandsynligajort, at terraenreguleringarme er nadvendige, |
lavningarme, da julefreeerne stedvist er helt dade, men ogsa et stykke omkring cen-
trum af lavningerne, hwor julatrsarne har kunnet vokse, man har vaaret | mistrivsal,
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— ¥
Luffoio 2013, Kortet wiser, af der er stevre araaler med ‘dade” afgrader. Hajdekunver 0.5 m
(O 2078 wises med sot signaiur.

Luftfolo 2013 med bivespol 1080-drs haendelse.
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Deswden har vi lagt veagt pa, at terrmnkoterne efter terrsnreguleningen vil veare af-
stemt med de eksisterende koter pa de tilgraensende arealer og at omradet stadig vil
fremsta med en mindre variation i terrenet, som du har redegjort for, er tilstraskkelig
for at forbedre landbrugsdriften.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer kommunen ikke, at der er lale om deponi af

overskudsjord og dermed kraever terraenreguleringen ikke landzonetilladelse.

\aer ogsd opmaerksom pa

Fund af arkseclogisk materlale

Jordarbejder skal standses, hwis der under arbejdet findes spor af fortidsminder. Fun-
deng skal straks anmealdes til Museurn Vesisjzlland, Forfan 10, 4300 Holbaek. E-mail:
plani@vestmuseum.dk, T 59 43 23 53 1, Ansagningen har vaeret | hering hos Museum
Vestsjlland, som er kommet med en udialelse efter museumsiovens § 23, Udtalel-
san er vadlagt tl sidst | danne afgerelse.

e gprmaerksom pd, at museet anbafaler at bygherre kontakter museet for en §25
wdtalelze med henblik pa en forundersegelse eller evt. overvagning af muldaframnin-
gen pa omradet,

Vi har sendt en kopi af denne accept til musest

Jordforurening

Hvis du under bygge- eller jordarbejder konstaterer en forurening af jordan aller der
sker en forurening af jorden, skal du give besked til Sore Kommune?, som er jordforu-
renings myndighed, pa tif, 57 87 G0 00,

Servitutter
O skal vaere apmaerksom pd, al der pd din ejendom kan vare linglyst privatratlige
servitutter, som ikke pases af Sore Kommune. Du skal cverholde eventuglle tinglyste

servitutter, som du kan finde pa www tinglysning.dk.

" J§. mussumslowans § 27
1.J§, mijabaskyttelseslovens § 1
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Tilladetser efter anden lovgivning

Du skal vaare opmarksom pa, at lerrenraguleringen kan krave tiladelser after andan

Lowgiviing, f.eks.:

Vejloven (ny overkersel fil offentlig vey)
Vandlabsloven {draan og afvanding)
Miljgbeskyitelsesloven

Andre relevanta lilladelser

Offentliggerelsa og klagefrist

Afgerelsen bliver annonceret pa Sere Kommunes hjemmeside. Du skal derfor vaere

opmarksom pa, at naboer og andre, der foler sig berart af terrsnreguleringen kan

pdklage sagen til Planklagenasvnel efter plankovens § 58, stk. 1, nr. 3, for g4 vidl an-

gar retlige spergsmal, op til 4 uger efter, at de er blevet opmaerksomme pa, at terraen-

reguleringean foragar.

Ejerne af de filgreensende gjendomme vil modiage kopi af denne afgerelse.

Klagavejladning

Cu kan klage over afgerelsen? til Planklagenaevnet. Derudover kan felgende klage

over afgaralsen:

Adressaten for afgarelsen

Ejeran af den ejendom, som filladelsen vedrarer

Entvar med retlig interasse | sagans udfald

Lokale foreninger og organisationer, som har en reflig eller vaesentlig interes-
se | afgeralsen

Landsdaskkende foreninger, der som hovedformal har beskytielsen af natur
og milja eller varetagelsan af vaesanilige brugerinteresser inden for arealan-
vendelsen, pa betingelse af at foreningen eller organisationan har vedtaegter
eller love, der dokumenterer dens formal, og reprasenterer mindst 100 mad-
larmimer

En berert naticnalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

Ertwervs- og veekstministeran

1§, planlowvens § 58, stk, 1. nr, 1
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Hvis du @nsker at klage over denne afgarelse, skal klagen indsendes digitalt il Sore
Kommuna via Planklagensvnals Klagepoartal hos Nasvnenes Hus. Klageportalen fin-

des pa www.naevnenegshus.dk. Du logger pa med NEM-ID. En klage er indgivet, nar

den er tilgengelg for myndigheden | Klageportalen. Planklagenssvnet opkraver et
gebyr for at klage. Gebyrets starrelze kan ses pa www.nasvneneshus.dk. Du betaler

gebyrat med betalingskor | Klageporialan,

Planklagensvnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Kla-
geportalen, hivis der ikke er saerlige grunde til del. Hvis du ensker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Sora Kommune, der
herafter videresendar din anmodning til Planklaganazvnet. Naevnet traeffer algaralse

om, hvorvidt de vil imadekomme din anmodning.

Klagefristen udlaber den 24. november 2023, Klagefristen regnes i hele degn. Det il
sige, at klagefristen udieber ved midnat pa dagen for klagefristens udleb, En klage
skal saledes veere tilgaengelig for Sore Kommune | Klageportalen (det vil sige, at du
har godkendt og betalt gebyr/bastilt en fakiura i Klageportalen) senast ki, 23,58 pa den
dag, hwvor klagefrizsten udlober.

Hvis du ansker at indbringe danne afgerelsa for en domstol, skal retssagen vaare an-
lagt inden 6 maneder efter, at du har modtaget afgerelsend,

D er velkommen til at kontakte kommunen, nar klagefristen er edleabet. Du vil kun fa
besked fra os, hvis der bliver klaget over afgeralsen. Hvis der bliver klaget til Plankla-
genavnel over tilladelsen, skal nasvnet tage stilling | sagen, fer du kan udnytte tilla-
delsent.

Wenlig Hilsen

Sidzel Marie Heje
Landskabsarkitekt

4. plankowvens § 62, stk 1.

i Ji. Bekendigorelss om wudnytletse af tiladetser, frist for mdgivelse &f kiage, ndsendsalse af klege til Plan-
klaganevnet og opsstiends virkning af kisge for visse afgeralser tnuffet after bov om planleEgning og vissa
andre love § 5, pkd. 1
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Kiopl af denne afgaretse ar sendt bl

= Masrmesle nabaar

= DON-Lokallomite o Nigks Hilker, Smedevej 6B, 4180 Sara. E-rail: dnsoroe-sagendn.dk
= Museun Vestsipelland, Forten 10, 4300 Hollkeek. E-mal- Elan@ush'rmpcum.dh

Lowgrundlag

« Bekendigarelse af lov om planissgning, LBK ne. 1157 af 01072020,
= Bakendlgareke af lov om miljobeskytietse, LEK nr 100 af 190012022
= Bakendlgarelse al mussumaloven, LBK nr 353 af DB/D4/2014.

Dirwe rettigheder
Efter dalabeskcytieisesforordningen har du en raskke rettigheder i forhald @ Sore Kommunes behandling af

dima ophysningar, Du kan il enbver tid benytbe dg af reflighademnse, hvilket sker ved at kontakie kommunan,
Lams mere om ding rettighedar har: hitp.isorce. dkidatabeskytbalse

10
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Bilag: Udtalelse fra Museum Vestsjalland

Forten 10

DE-4300 Holbzk

Tif. +45 2552 83 83

E-mail: plan@wvestmuseum.dk

ARKAOLOGI SE-nr. 32689760
¥ Ark=ologi P-nr. 1020197745

Sorg Kommune

Teknik, Milj@ og Drift, Plan og Byg
Radhusvej 8

4180 Sorg

Holbaek d. 2023-03-21
Lnr. MVE.P169E8

Udtalelse jf. museumslovens §23 vedr. jorddeponering pa landbrugsjord til
dyrkningsforbedring pa Sorgvej 60, 4295 Stenlille
Areal jf. kortbilag.

Museet har modtaget anmodning om udtalelse til planl=gningen og ansggning om tilladelse til
jordarbejdet.

I vurderingerne er der taget udgangspunkt i at der skal ske kgrsel og afrgmning af muldjord og
evt. blgdbundslag, der ikke kan baere pafart rijord og afremning med dozer, der pavirker lag
under de afremmede.

Nyere tids interesser:
Der er ikke registreret nogen diger eller nyere tids kulturhistoriske interesser pa arealet.

Arkzologifjordfund:

Ved kontrol i arkiver og kort kan vi se, at arealet ligger lige uden for Stenlille by, som kendes fra
de skriftlige kilder tilbage til 1320. | neeromradet er der registreret middelalderligt byggeaffald
ved kirken (SB 275), en begravelse fra jernalderen (58 7), samt affald fra produktion af
flintegenstande fra stenalderen (SB 173). Hertil har museet udtalt sig til det sydligere areal (gul
amramning), hvor arkzologiske interesser formodes gdelagt i forbindelse med jordarbejde.

Hvis projektet tillades og gennemfgres med forudgaende afrégmning af muld og evt. bigdbund pa
dette areal, vil vi derfor orientere om muligheden for at sikre bygherre mod udgifter i forbindelse
med standsning af jordarbejdet.

Vi anbefaler at denne §23 orientering indskrives i evt. tilladelse til arbejdet, samt at bygherre
kontakter museet for en §25 udtalelse med henblik pa en forundersggelse eller evt. overvagning
af muldafrgmningen pa omradet.

Museum Vestsj@lland er et statsanerkendt, kulturhistorisk musewm.
Musaets virkeomnrade er Holbaek, Kalundborg, Odsherred, Slagelsa, Sorg og Ringsted kommuner
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Fer jordarbejder har bygherre/entreprenar altid mulighed for at indhente det arkesologisk ansvarlige museums
udtalelse om arkaeologiske interesser, jf. musecumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprensr de bedste muligheder for at undgé uplanlagt standsning af anlmgsarbejdet
og undgi udgifter til arkeologisk undersogelse jf2 museumslovens § 27,

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige arkeologiske bevaringsinteresser pé arealet, si
skal evt. udgifier ol nedvendig arkaologisk undersagelse betales af Kolturministeren jf museumslovens § 27 stk
3

E-uudtakl_ﬂ.: fritager ikke bygherre/entreprenar fra forpligtelsen il at standse anlzgsarbejdet og underrette museet,
hvis arkeologiske levn pétreffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkeeologisk undersogelse.

i Flere oplysninger findes pa Introduktion for bygherre (slks.dk] Herfra findes links til relevant
lovtekst og en grundigere forklaring.

De er velkommen til at henvende Dem til museet, hvis De har spgrgsmal.
Med venlig hilsen

Sara Lea Kronvang
Arkazolog
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Kortbilag til MVE.P1698
"i\l:m?mf/#

— = _-r' G e — —_ —_ — —
:.l'.Jl".-"jf.u.:n"h'i-hn'f' - -
i  Per— . e o
Ly i | - e ——
| i 5
; - "--;,;"_H . G o =
gL
) Mging 8 |
FLoaT
g %
- "‘ll L1

[
W om [ ™
- |

-

[ [ Sagsareal
Plansager
[ 1 MVE_Plansager
[ ] svMplansager
Museumssager
[ Gamiesager
Viden_U_Journal
[ Diverseviden

SamledeCpmaalinger

Anlzg
Felt

Fund og Fortidsminder
Fund&Fortidsminder_Punkt

® lernalder

*  Nyere tid

& Oilduid

* Stenalder
[ 1 Fund&Fortidsminder_Arealer
Beskyttet_ Kultur
= Beskyttet sten- jorddge
Ll Kirkebyggelinje

. Sagsareal (Sort stiplet omramning).

[77] Fredet areal

Registrerede fortidsminder og arkeologiske interesser jf.
signaturforklaring.

Baggrundskori: Sagshehandlingskorit-basis med
matrikelgreenser faktuwelt: 2023-03-21) Kovidata fra Styrelsen
Sfor Dataforsyning og Effektivisering.
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