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Zollner A/S

Agernvej 4

3490 Kvistgaard

Att: Karl Johan Zgliner

Tilleegsgodkendelse til udvidelser af
terraenregulering pa mat.nr. 2c, Avdergd By,
Karlebo

Fredensborg Kommune har d. 12. august 2024 modtaget en ansggning fra FORM
By og Landskab pd vegne af hovedentreprengr og adressat for miljggodkendel-
sen Zglliner og grundejer af matr.nr. 2c Avdergd By, Karlebo om udvidelse af
terreenreguleringen pd matr.nr. 2C Avdergd By, Karlebo. Supplerende oplysnin-
ger er indsendt hhv. d. 25. oktober 2024 og d. 5. november 2024. Udvidelsen
bestar i, at der supplerende skal terraenreguleres to delomrader, som stgder di-
rekte op til den allerede miljggodkendte terraenregulering pa matriklen/ejen-
dommen.

Afggrelse

Fredensborg Kommune meddeler tillzegsgodkendelse til den ovennaevnte ansgg-
ning om terraenregulering af to supplerende delomrader. Tillaagsgodkendelsen
meddeles efter Miljgbeskyttelseslovens § 33, stk. 1.

Vilkar er fastsat pa baggrund af oplysningerne i ansggningsmaterialet. Begrun-
delse og vurdering for vilkdr fremgar af vurderingsafsnittet. Udover vilkar fastsat
i dette tillaeg, skal virksomheden (med undtagelse af vilkar 6) fortsat overholde
de vilkar, som er meddelt i miljggodkendelsen af 11. marts 2024, herefter be-
naevnt miljggodkendelsen.

I forbindelse med meddelelse af denne tillaegsgodkendelse suppleres vilkar 7, 8
og 28 i miljggodkendelsen med vilkar 7a, 8a og 28a, der beskriver koter fgr og
efter terraenreguleringen samt tvaersnit og tilkgrte maengder jord til de to sup-
plerende delomrdder. Desuden angives en opdateret placering af overkgrsler ud
til Fredtoftevej. Vilkar 6 vedr. anlaegsperioden i den oprindelige miljggodken-
delse bortfalder og erstattes af vilkar 6a.

Vilkér

Der meddeles fglgende vilkar:

6a. Den samlede anlaegsperiode for terreenreguleringsprojektet ma ikke vare
laengere end 15 maneder. Kommunen kan dog p& baggrund af seerlige
vejrlig eller andre uforudsete forhold tillade en forleengelse af perioden.
Anmodning om forlaengelse skal ske skriftligt og veere begrundet.

7a. Der m& maksimalt tilfgres jord p& de to supplerende delomrader op til
slutkoter angivet i bilag 1, 2 og 3 (inklusiv genudlaegning af muld) plus
10% (svarende til den overhgjde jorden saetter sig med i Igbet af det fgr-
ste ar) jf. vilkar 32 i miljggodkendelsen af 11. marts 2024.
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8a. Nar der er tilfgrt hhv. 4.400 m3 jord svarende til 7.920 tons til de to sup-
plerende delomrader, skal den driftsansvarlige senest 2 dage efter orien-
tere kommunen herom og samtidig redeggre for, om slutkoterne for de to
delomrader er opndet.

28a. Til og frakgrsel til marken skal ske via overkgrsler ud til Fredtoftevej (se
bilag 4). Til- og frakarsel skal ske via Avdergdvej og Fredensborg Konge-
vej.

Baggrund

Terraenreguleringen p8 matr.nr. 2c Avdergd By, Karlebo har en miljggodken-
delse fra d. 11. marts 2024. Denne gnskes udvidet med to supplerende delom-
rader. Udvidelse af terreenreguleringen er en godkendelsespligtig aendring, som
kraever tilleg til miljggodkendelsen.

Ansgger har redegjort for, at de to delomrader, som supplerende gnskes terraen-
reguleret, er vandlidende. Kommunens Team Plan har d. 28. juni 2024 bekraef-
tet, at de er enige hermed. Som fglge heraf har Team Plan vurderet, at jordpa-
fyldningen er ngdvendig for at forbedre den landbrugsmaessige drift og derfor
ikke er i konflikt med planlovens bestemmelser.

De konkrete terreenreguleringer, der er ngdvendig for at forbedre den land-
brugsmaessige drift pa de to supplerende delomrader, er beskrevet i bilag 1, 2
og 3 med koter samt tvaersnit fgr og efter terreenreguleringen. De endelige koter
forventes at kunne opnas ved tilkgrsel af ca. 4.400 m3 jord svarende til 7.920
tons.

For at have tilstraekkelig tid til at udfgre terraenreguleringen i de to delomrader
gnskes anlagsperioden forlaenget med en maned.

Tilkgrsel af jord sker via opdaterede overkgrsler, som Team Trafik har givet tilla-
delse til.

Miljgteknisk vurdering

Det vaesentligste miljgforhold ved udvidelsen af terreenreguleringen er at sikre,
at der kun bliver tilkgrt jord svarende til opnaelse af de godkendte slutkoter,
som er ngdvendig for at forbedrer den landbrugsmaessige drift. Dette sikres ved
at stille vilkdr om overholdelse af slutkoter og tvaersnit for de to supplerende
delomrader. Desuden stilles der vilkar om at stoppe jordtilkgrslen, nar jord-
maengden, som forventes at skulle tilkgres for at opnd slutkoten, er opnaet. Her-
ved sikres det, at der ikke tilkgres mere jord, end kommunen har godkendt.

Et andet vasentligt miljgforhold ved udvidelse af terraenreguleringen er vurde-
ring af eventuelle sendringer i overfladevandsafstremningen, som ikke ma skabe
gener pa omkringliggende matrikler. Terraenreguleringen - pa det sydvestlige
delomrade, der ligger direkte ud til Fredtoftevej, kunne umiddelbart se ud til at
kunne medfgre en @gget overfladevandsafstrgmning til vejmatriklen. Men opdate-
rede bluespotkort dateret d. 5. november 2024 viser, at overfladevandsafstrgm-
ningen for og efter terreenreguleringen pa de to supplerende delomrader (se bi-
lag 6a og 6b) ikke medfgrer gget overfladevandsafstrgmning til nabomatrikler,
herunder vejmatriklen ved Fredtoftevej. P& det sydvestlige delomrader ligger der
en brgnd (station 742), som udggr et kryds mellem 3 forskellige rgrlagte

Center for By og Land « Egevangen 3 B « DK-2980 Kokkedal « Telefon 72 56 50 00 . fredensborg@fredensborg.dk «
fredensborg.dk



vandlgb (se bilag 5). Brgnden ligger op mod Fredtoftevej. Kommunens vand-
Ilsbsmyndighed vurderer, at brgnden i station 742 p8 det offentlige vandligb
Sidelgb A til Gundergdlgbet skal haeves med > m over det fremtidige terraenni-
veau og forsynes med et letveegtsldg. Kommunen stiller ikke vilkar om dette i
tillaegsgodkendelsen, men vi vejleder om, at dette vil veere et krav jf. Vandlgbs-
loven. Spgrgsmal til dette, kan rettes til Claus Matzen fra Team Vand og Natur.

Udvidelse af anlaegsperioden samt de opdaterede placeringer af overkgrsler til
Fredtoftevej (se bilag 4) vurderes ikke, at medfgre vaesentlige esendringer i stgj-
belastningen for omkringboende i forhold til tidligere vurderinger i miljggodken-
delsen. Dette begrundes med, at overkgrslerne er placeret samme steder som
tidligere eller laengere vaek fra beboelse. Desuden er de to supplerende delomra-
der placeret lzengere vaek fra beboelse end den oprindelige terreenregulering.
Endeligt vurderer kommunen, at en forlengelse af driftsperioden pa op til 3 ma-
neder ikke vil give anledning til vaesentlig stajgener for omkringboende s3 laenge
vilk8r om stgjgraenser og driftstiden overholdes.

Ud over ovenfor naevnte vilkarsaendringer vurderer kommunen, at miljggodken-
delsens gvrige vilkar fint vil regulere de miljgmaessige forhold pa terraenregule-
ring p& de to supplerende delomrader.

Fredensborg Kommune vurderer pa baggrund af ansggningsmaterialet og de
supplerende oplysninger om overfladevandsafstrgmning, slutkoter og tveersnit,
at udvidelse af terraenreguleringen p& matr.nr. 2c Avdergd By, Karlebo kan ske
uden vaesentlige miljgpavirkninger pa omgivelserne.

Afggrelse om ikke miljgvurderingspligt
Fredensborg Kommune har gennemfgrt en screening af terreenregulerin-
gen pa de to supplerende delomrader i forhold til miljgvurderingslovent.

Kommunen har vurderet, at endringerne ikke vil pavirke miljget vaesent-
ligt og derfor ikke er omfattet af krav om at udarbejde miljgvurderingsrap-
port. Afggrelsen er truffet efter § 21 i miljgvurderingsloven?.

Afggrelsen annonceres sammen med denne tillaagsgodkendelse.
Habitatvurdering

Natura 2000-omrade

Ifglge habitatbekendtggrelsens § 7, stk. 6, pkt. 6 skal kommunen, fgr den med-
deler en tilladelse efter § 33 i miljgbeskyttelsesloven, foretage en vurdering af,
om det ansggte kan pavirke et Natura 2000-omrade eller bilag IV arter vaesent-
ligt.

Projektet ligger mere end 2,5 km vaek fra naermeste Natura 2000-omrade (nr.
N260 Tokkekgb Hegn, Grgnholt Hegn og Ny Hammersholt).

Det er kommunens vurdering, at projektet ikke pavirker Natura 2000-omradet
vaesentligt. Her ligger seerligt afstanden fra projektomradet til Natura 2000-

! Bekendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020 lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM).
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omradet til grund for vurderingen. Ydermere findes der ikke nedstrems projekt-
omradet et Natura 2000-omrade, der kan pavirkes vaesentligt i de hydrologiske
forhold ifm. projektet.

Bilag IV-arter

I EU-habitatdirektivets bilag IVa er der listet en raekke arter af vilde dyr, hvis le-
vesteder skal beskyttes mod beskadigelse eller gdelaeggelse. Beskyttelsen af dy-
rene omfatter bdde ynglesteder, rastesteder, fedesggningssteder, overvintrings-
steder m.m.

I EU-habitatdirektivets bilag IVb er listet en raekke arter af vilde planter, som
ikke m& gdelaegges. Et forbud mod gdelaeggelse af planterne omfatter ligeledes
planternes voksesteder.

Levestederne og voksestederne skal beskyttes, uanset om de ligger inde i eller
udenfor internationale naturbeskyttelsesomrader eller andre beskyttede omra-
der.

Der er registreret flere bilag IV-arter i omradet omkring projektomradet
herunder spidssnudet frg og stor vandsalamander. Det ma forventes, at der er
forekomster af flagermus i omradet.

Det er kommunens vurdering, at projektet ikke vil forstyrre bilag IV-arter eller
deres yngle- og rasteomrader. Vurderingen beror pa, at jordopfyldning gennem-
fores pa eksisterende markarealer, der &rligt opdyrkes, hvilket erkendes ved ty-
delige kgrespor pa hele arealet. Opfyldningen foregar ligeledes isoleret ude pa
markarealet og har dermed ikke direkte forbindelse til naturarealer.

Partshgring
Udkast til tillaegsgodkendelse er sendt i partshgring hos sagens parter d. 29. no-
vember til d. 13. december 2024.

Kommunen har ikke modtaget bemaerkninger fra sagens parter til godkendelses-
udkastet.

Sagens parter

Fredensborg Kommune har vurderet, at de naermeste boliger pd Vejenbrgdvej
2D og Avdergdvej 18 er parter i sagen. Dette begrundes med, at de vurderes at
vaere vaesentligt og individuelt bergrt af stgj fra selve anlaegsarbejdet ved ter-
raenreguleringen, stgj fra drejende lastbiler ved krydset mellem Avdergdvej og
Fredtoftevej samt stg@j fra den naermeste overkgrsel fra Fredtoftevej til terraenre-
guleringen.

Desuden vurderer kommunen, at virksomhederne pa ejendommen Avdergdvej
21 / Fredtoftevej 19 er parter i sagen, da virksomhedernes adgangsvej ligger
teet pd den nordlige overkgrsel til terreenreguleringen. Kommunen vurderer, at
trafik til og fra virksomheder pd hhv. Avdergdvej 21 og Fredtoftevej 19 vil kunne
blive generet af lastbiler, der kgrer til og fra terreenreguleringen, og at virksom-
heder dermed kan veere vaesentligt og individuelt bergrt af trafikken.
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Kommunen vurderer, at de gvrige omkringliggende boliger i Avdergd landsby
ikke er parter, da de ikke vurderes at veere vaesentligt og individuelt bergrte af
projektet.

@vrige parter er ansgger og grundejer.

Klagevejledning mv.

Denne afggrelse kan paklages til Miljg- og Fadevareklagenaevnet af afggrelsens
adressat, enhver, der har en individuel, vaesentlig interesse i sagens udfald,
samt klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, jeevnfgr mil-
jobeskyttelseslovens § 98, § 99 og § 100.

Klagefristen er fire uger fra det tidspunkt, hvor afggrelsen er meddelt. Klagen
skal veere modtaget hos Miljg- og Fgdevareklagensevnet senest den 21. marts
2025.

@nsker du, at klage over afggrelsen, skal det ske til Miljg- og Fgdevareklage-
naevnet via Klageportalen, som du finder via https://naevneneshus.dk/. Her kan du
o0gsa finde vejledning til, hvordan du klager.

Ansgger vil blive underrettet af kommunen, hvis vi modtager klage fra anden
side. En eventuel klage vil som udgangspunkt ikke have opsaettende virkning,
med mindre klagenaevnet bestemmer andet, jeevnfgr miljgbeskyttelseslovens §
96 stk.1.

Offentligggrelse

Afggrelsen om, at der er meddelt miljggodkendelse til terraenregulering annon-
ceres pa Fredensborg Kommunes hjemmeside og pd Danmarks MiljgAdministra-
tions hjemmeside dma.mst.dk.

Segsmal og aktindsigt

Afggrelsen kan endvidere indbringes for domstol inden 6 maneder efter, at afgg-
relsen er meddelt. Der er til enhver tid adgang til aktindsigt i kommunens doku-
menter i sagen.

@vrige forhold

Fredensborg Kommune ggr opmaerksom pa, at virksomheden i henhold til lov
om erstatning for miljgskader har objektivt ansvar for eventuelle opst3ede ska-
der pd miljget i forbindelse med terraenreguleringen.

Desuden ggr kommunen opmaerksom pa, at terreenreguleringen er omfattet af
brugerbetalingsbekendtggrelsen, eftersom det drejer sig om godkendelse efter
kapitel 5 og tilsyn efter kapitel 9 i Miljgbeskyttelsesloven.

Venlig hilsen
Susanne Prior Drgnen

Center for By og Land
Team Byg, Miljg og Erhvervsservice

Center for By og Land « Egevangen 3 B « DK-2980 Kokkedal « Telefon 72 56 50 00 . fredensborg@fredensborg.dk «
fredensborg.dk


https://naevneneshus.dk/

Kopi af tillegsgodkendelsen er sendt til sagens nedenstdende parter:

e Ejer af ejendommen pa Fredtoftevej 14, 2980 Kokkedal Inger Fredsted,
Mellemvang 5, 2970 Hgrsholm, idf@fredsted.eu
e Ansgger Zgliner A/S (CVR-nr. 30239776), kjz@zollner.as
e Ansggers radgiver Form - By og Landskab ApS (CVR-nr. 38632205),
martin@formlandskab.dk
e Ejer af ejendommen pa Vejenbrgdvej 2D, 2980 Kokkedal
e Ejer af ejendommen p3 Avdergdvej 18, 2980 Kokkedal
e Ejer af ejendommen p3d Avdergdvej 21 og Fredtoftevej 19, 2980 Kokke-
dal (Finewines ApS, Gaeslingestien 1, 2950 Vedbaek, cvr: 27 49 04 41)
e Virksomheder, der ifslge grundejer lejer erhvervslokaler pd Fredtoftevej
19/Avdergdvej 21:
o Rgnholt Mgbelsnedkeri C/O Henrik Bogh (CVR-nr. 32 73 52 15).
o Dansk Golf Akademi ApS (CVR-nr. 29 23 95 09)

Miljegodkendelsen sendes tillige til orientering af fglgende:

e Danmarks Naturfredningsforening - dn@dn.dk
e Styrelsen for Patientsikkerhed, Tilsyn og Radgivning @st (tidl. Embeds-

laegerne) - trost@stps.dk
e Friluftsrddet - fr@friluftsraadet.dk

Bilag

Bilag 1: Afgraensning og koteplan for godkendt projekt efter 10% saetning og
for eksisterende terraen i to supplerende delomrdder

Bilag 2:  Afgraensning og koteplan for godkendt projekt og for bearbejdet ter-
reen i to supplerende delomrader - begge efter 10% saetning

Bilag 3:  Oversigtskort med afgraensning af omradet og placering af 3 tveersnit
samt visning af de 3 tveersnit

Bilag 4: Kort med angivelse af til- og frakgrsel (overkgrsler til Fredtoftevej)

Bilag 5: Kort med angivelse af kryds med brgnd mellem 3 rgrlagt vandlgb

Bilag 6a: Bluespot-kort og afstrgmning pa godkendt projekt efter 10% saetning
samt med eksisterende terraen i to supplerende delomrdder

Bilag 6b: Bluespot-kort og afstremning pa godkendt projekt samt for bearbej-
det terraen i to supplerende delomrader - begge efter 10% saetning.
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Bilag 1
Afgraensning og koteplan for godkendt projekt efter 10% saetning (gul streg) og
for eksisterende terraen i to supplerende delomrader (rgd streg).

Afgraensning pd godkendt jordforbedring

Terraen for det godkendte projekt uden
tilfojelser og efter 10 % saetning.
[ matrikel

Signaturforklaring

T Tirsjelse til jordforbedring

Jordforbedring ved Avderadvejen pd
F@ R M matrikel nr. 2c, Avderod By, Karlebo

Doto; 5/ 11 - 2024
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Bilag 2
Afgreensning og koteplan for godkendt projekt (gul streg) og for bearbejdet ter-

reen i to supplerende delomrader (rgd streg) - begge efter 10% saetning.
q e < (il

Afgraensning p& godkendt jordforbedring

[ matrikel

Tilfojelse til jordforbedring

Terraen for det gedkendte projekt inklusiv
tilfajelser og efter 10 % saetning.
Signaturforklaring

2

Jordforbedring ved Avderadvejen pd
Fﬁ R M matrikel nr. 2c, Avderod By, Karlebo

Doto: 5/ 11 - 2024
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o

Oversigtskort med afgraensning af omradet og placering af 3 tveersnit samt

visning af de 3 tvaersnit

Bilag 3
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Bilag 4

Kort med angivelse af til- og frakgrsel (overkgrsler til Fredtoftevej)

Jordforbedring ved Signaturfarklaring M3:  1:1.000

Avderodvejen pa matrikel nr. £ Overkoerseld Dato: S5/ 11 - 2024

2c, Avderod By, Karlebo 1ot Tilforjelse Papirformat: A3
Afgraansning

Overkprsel Jordstykke, gaidende FG R M
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Bilag 5

Kort med angivelse af kryds med brgnd mellem 3 rgrlagte vandlgb

W
2
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Bilag 6a

Bluespot-kort og afstremning p& godkendt projekt efter 10% saetning (gul streg
pd bilag 1) samt med eksisterende terraen i to supplerende delomrader (rgd
streg pé bilag 1)
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Bilag 6b

Bluespot-kort og afstremning p& godkendt projekt (gul streg pa bilag 1) samt for
bearbejdet terraen i to supplerende delomréder (rgd streg pad bilag 1) - begge ef-
ter 10% seetning.
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